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Canais de atendimento

0800 889 0999

3003 1354
relacionamento.up@embracon.com.br

WhatsApp:
(11) 3003 5288

De segunda a sexta, das 9h as 19h



https://wa.me/5511992584497
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Parabéns, vocé foi contemplado!

Aqui esta a maior festa, afinal, vocé foi contemplado e este
momento também é muito especial para nés.

Agora vocé esta muito perto do seu objetivo. Por isso, leia
atentamente os processos e documentos necessarios para
seguir com a andlise de renda e obtencdo da sua carta de crédito.

Se vocé foi contemplado por Lance, lembre-se que para efe-
tiva-lo, vocé deve efetuar o pagamento em até 05 dias Uteis
apos a data da assembleia, caso contrario sua contemplacao
sera cancelada.

Fica de olho: vocé receberd um e-mail e um sms para acompanhar
o processo e todas as proximas etapas. Se preferir, também

podera acompanhar pelo App.

App UP Consércios

# Disponivel na Disponivel no

¢ App Store » Google play

Via Site na area de Clientes.
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Depois da andlise da sua documentacgao, poderemos solicitar documentos complementares ou

a apresentacio de um devedor solidario.

Como vocé escolheu dar um UP e conquistar seu objetivo de forma justa e acessivel, preparamos
um passo a passo bem simples pra te ajudar no processo de contemplacdo. Aqui vocé encontrara
todas as etapas até a compra do seu imovel, desde a documentacao* até a entrega do bem.

Inicialmente seu cadastro passa por uma andlise de crédito automatica e podera ser aprovado.
Nesse caso va direto parafase 03 (trés). Se nio for aprovado automaticamente, siga as orientacées

do Guia desde a fase 01 (um), conforme indice.

FASE 1:
Relacao de
documentos

FASE 2:
Analise de
crédito

FASE 3:
Documentos para
aquisicao do bem

FASE 4:
Aquisicao
do bem




Relacao
de documentos

Para dar inicio ao seu processo, o primeiro passo é
preencher aficha cadastral - Baixe aqui o documento
para Pessoa Fisica ou Pessoa juridica.

Depois é sé reunir toda a documentacdo necessaria,
conforme a comprovacao de renda, e enviar a
administradora do UP Consércios.
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FASE 1: Relacdao de documentos

Pessoa fisica

Documentos pessoais (Apresentacao obrigatéria de
um dos documentos abaixo)

RG, CPF

CNH (Carteira Nacional de Habilitacdo)

Carteira das Forcas Armadas

Carteira de Conselho de Classe (CRM, OAB e etc)
RNE (Registro Nacional de Estrangeiro)

AN NN YNERN

Selfie: é obrigatério o envio da foto selfie segurando o
documento escolhido acima. Caso o seu cadastro seja
aprovado automaticamente, vocé deve enviar da selfie
no processo de faturamento.

Comprovante de endereco (Obrigatério um dos

documentos abaixo)

v/ Contade consumo atualizada (dgua, luz, telefone fixo e etc.)
em seu nome ou sobrenome (pai, mae, irmaos, conjuge e
etc.), desde que residam no mesmo endereco

v Faturade cartio de crédito que tenha bandeira (Visa, Mas-
tercard, Elo, Hiper e etc.)

v Extratodo FGTS

v/ Boleto UP, desde que o cliente tenha pago 6 (seis) ou mais
parcelas

v

Comprovante de renda

Assalariado

CTPS - Carteira de Trabalho e Previdéncia Social: copia da
pagina da foto, da qualificacdo civil, do contrato de trabalho,
da alteracao salarial e das anotacdes gerais, no caso de carteira
digital, selecione no aplicativo: Todos os dados da carteira.

v 3 ultimos holerites / contracheques

v Declaracdo de Imposto de Renda (IR) atual, com recibo de
entrega. Caso sua renda nao seja passivel de tributacao, esse
documento nao sera obrigatério.

Assalariado renda varidvel (comissionado / hora extra)
(Todos os documentos sao obrigatorios)

v CTPS - Carteira de Trabalho e Previdéncia Social: copia da
pagina da foto, da qualificacao civil, do contrato de trabalho,
da alteracao salarial e das anotacdes gerais, no caso de carteira
digital, selecione no aplicativo: Todos os dados da carteira.

v 3 ultimos holerites / contracheques

v Declaracio de Imposto de Renda (IR) atual, com recibo de
entrega. Caso sua renda nao seja passivel de tributacao, esse
documento nao sera obrigatorio.

Autonomos

(Todos os documentos sdo obrigatdrios)

v Declaracdo de Imposto de Renda atual, com o recibo de
entrega Caso sua renda nao seja passivel de tributacao, esse
documento nao serd obrigatorio

v Extratos bancérios dos 6 (seis) ultimos meses

v Copia do cartao da conta corrente.

Aposentado / Pensionista

(Encaminhe um dos comprovantes abaixo)

v Extrato semestral do INSS ou 3 ultimos extratos bancérios
com valor do beneficio, acompanhado da carta de concessao
identificando a espécie e/ou

v Declaracio de Imposto de Renda (IR) atual, com recibo de
entrega. Caso sua renda nao seja passivel de tributacao, esse
documento nao sera obrigatério.

Empresarios / Proprietario de empresa

(Todos os documentos sdo obrigatorios)

v Contrato Social e Ultima Alteracio do contrato social

v Declaracao de Imposto de Renda Pessoa Fisica, completo,
com recibo de entrega

v Declaragdo de Imposto de Renda Pessoa Juridica, completo,
com recibo de entrega

v Declaracao do Simples Nacional completo com recibo de
Entrega e as paginas das receitas més a més ( essas paginas é
um anexo a parte, pedir para o contador)

v Ultimo balanco patrimonial (para empresa enquadradas no
lucro presumido ou real)

v Demonstracdo de resultado (para empresa enquadradas no
lucro presumido ou real).

Funcionario publico

(Encaminhe um dos comprovantes abaixo)

v 3 ultimos holerites / contracheques

v Declaracdo de Imposto de Renda (IR) atual, com recibo de
entrega. Caso sua renda nao seja passivel de tributacao, esse
documento nao sera obrigatorio.

Motorista de caminhao

v DUT do caminhdo a ser adquirido, se for usado

v CNH da categoria

v CRLV (Certificado de Registro e Licenciamento do Veiculo)
dos caminhdes que ja

possui (se for o caso)

v Contrato de Prestacao de Servicos ou Contrato de Agrega-
Gao, caso possua

v Declaracio de Imposto de Renda (IR) atual, com recibo de
entrega, ou
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v Recibos de fretes dos Gltimos 6 (seis) meses e
v Extratos bancarios dos 6 (seis) Gltimos meses com cartdo
da conta corrente.

Produtor rural

(Encaminhe um dos comprovantes abaixo)

v Declaracédo de Imposto de Renda (IR) atual, com recibo de
entrega. Caso sua renda nao seja passivel de tributacao, esse
documento néo sera obrigatério, e/ou

v Nota fiscal de produtor rural dos 6 (seis) ultimos meses
acompanhada do Cadastro do INCRA ou ultima declaracdo
do ITR (Imposto Territorial Rural) e/ou ultimo ITR (Imposto
Territorial Rural) e/ou

v Extratos bancarios dos 6 (seis) tltimos meses e copia do
cartdo da conta corrente.

Profissional liberal

(Encaminhe um dos comprovantes abaixo)

v Carteira do Conselho de Classe

v Declaracido de Imposto de Renda (IR) atual, com recibo de
entrega. Caso sua renda nao seja passivel de tributacao, esse
documento néo serd obrigatdrio, e/ou

v Extratos bancarios dos 6 (seis) Gltimos meses com copia do
cartdo da conta Corrente.

Proprietario de Iméveis / Locador

(Todos os documentos sdo obrigatorios)

v Declaracédo de Imposto de Renda (IR) atual, com recibo de
entrega. Caso sua renda nao seja passivel de tributacao, esse
documento néo sera obrigatério.

v Extratos bancarios dos 6 (seis) Gltimos meses com copia do
cartdo dacontacorrentee

v Contrato(s) de locacdo dentro do prazo de vigéncia, com
assinaturas reconhecidas, acompanhado pelo(s) carné(s) de
IPTU do(s) imdvel(is).



FASE 2 - ANALISE DE

CREDITO

v
FASE 1 -RELAGAO DE
DOCUMENTOS

J(

FASE 3 - DOCUMENTAGAO
DO BEM

FASE 4 - AQUISICAO
DO BEM

Pessoa juridica

Documentos pessoais e comprovante de renda

(Todos os documentos sio obrigatérios)

v Comprovante de endereco atual, ou do més anterior: con-
ta de consumo (agua, luz, gas, TV por assinatura ou telefone
fixo), boleto de condominio ou aluguel, em nome da empresa
ou do sécio.

v Contrato social e tltima alteracio contratual, devidamente
registrado na Junta Comercial ou Estatuto registrado, acom-
panhado da ata de eleigcdo da diretoria / Gltima assembleia.
Caso a ultima alteracdo contratual contenha a consolidacao
do contrato social, ndo é necessério enviar o contrato social
de constituicao.

v Extrato dos ultimos 12 ( meses do SIMPLES/SIMEI; ou

v ECF (Escrituracao Contabil Fiscal) atual, com recibo de en-
trega e paginas do Balanco do ultimo trimestre e DRE dos 4
trimestres; e

v Balancete do ultimo semestre do ano vigente assinado e
com dados de identificacdo do contador.

Para empresas do ramo de transportes, encaminhar além dos
documentos acima:

v Contrato de Prestacao de Servicos ou Contrato de Agregacédo e
v Relacdo de frota ou certificados dos veiculos CRLV (Certifi-
cado de Registro e Licenciamento do Veiculo)

v DUT do caminhao a ser adquirido, se for adquirir um bem
usado.

Todos os sécios devem apresentar todos os documentos

que constam na lista de Pessoa Fisica.
-> Para verificar a documentacdo Eligue aqul

v Ficha cadastral completa

v Documento de identificacdo

v Comprovante de residéncia atual

v Comprovante de renda (preferencialmente, a Declaracio

de Imposto de Renda junto com o recibo).

Em caso de entidades sem fins lucrativos, devem ser apresen-
tados comprovantes de renda e residéncia do responsavel na
Ata e garantidor/devedor solidario, que, obrigatoriamente,
deve ter como fonte de renda atividade externa a entidade.


https://uploads-ssl.webflow.com/5c47377918f01bd37a34598e/60e7387194f88029e6a882f0_EMPRESARIO%2C%20PESSOA%20JURIDICA%20E%20FISICA.pdf
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FASE 1 - RELACAO DE DOCUMENTOS

Este é o passo mais importante na jornada
da contemplacao

Comprovacao de renda liquida deve ser igual ou superior
a 3 (trés) vezes o valor da

Parcela.

Caso vocé ndo comprove renda (estudantes, estagiarios,
bolsistas, donas de casa), pode apresentar o do respectivo
conjuge, ou pai mae para juncao de rendas.

Lembrando que, nos casos de juncdo de renda, a soma das
rendas também deve ser igual ou maior que 3 (trés) vezes o
valor das parcelas.

Importante destacar que a juncdo de renda ndo exclui a so-
licitacdo de um Devedor Solidério,

se for necessario.

Importante

v Os proventos de recebimento eventual (ndo regulares) como
férias, 13 ° saldrio, gratificacdes, bonus etc sdo desconside-
rados para fins de composicdo de renda.

v Os proventos de pensdo alimenticia / auxilio doenca ndo
sdo considerados comprovacao de renda.

v Comprovante de endereco do més atual, ou no maximo do
més anterior a solicitacdo de analise.

v Extrato bancario emitido por terminais bancarios ou emi-
tidos pela internet com cépia do cartiao da conta corrente.
v No caso de documentos inconsistentes ou incompletos a
Embracon podera solicitar nova documentacao.

10

Analise de Crédito

Lembrando que o prazo de andlise (2 a 4 dias Uteis) passa a
valer a cada nova entrega de documentacao, por isso, o ideal
é enviar completa desde a primeira andlise.

Restricao financeirano SCPC ou Serasa pode acontecer de seu
cadastro, ou do seu devedor solidario, ndo obter aprovacéao,
vocé recebera orientagdes de como prosseguir.

A Anélise de Crédito podera solicitar quaisquer outros docu-
mentos, que julgar necessarios, apods a primeira andlise e que
nao tenham sido considerados inicialmente.
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Envio de documentos para analise de crédito

Aimagem dos documentos pessoais, comprovante de
endereco e de renda poderao ser enviadas da seguinte
forma:

- App UP Consoércios

# Disponivel na . Disponivel no
¢ App Store > Google play

- Via Site na area de Clientes.

11

FASE 4 - AQUISICAO
DO BEM ANEXOS




FASE 2

Analise de
crédito

Nesta fase é feita a analise para liberacao do seu crédito.
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FASE 2 - ANALISE DE CREDITO

Analise de crédito
Nesta fase, reunimos toda a documentacao e analisamos seus dados pessoais, validade, com-
provacao de renda, dentre outros.

O prazo para andlise é de 2 a 4 dias a partir do recebimento da documentacao completa.

Vocé receberd um contato informando o status da andlise independente do resultado, e caso
nao receba em até 05 dias, entre em contato conosco através do SAC 3003-1354.

Por isso, é importante vocé manter o seu cadastro sempre atualizado.

Yeah! Crédito aprovado

Agora vocé ja pode escolher o seu Imovel

13
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FASE 2 - ANALISE DE CREDITO

Fique tranquilo!

Se o crédito ndo for aprovado, ndo se preocupe, existem
alternativas para comprovacao da sua renda. Poderao ser
solicitados novos documentos ou um Devedor Solidario (veja
abaixo), e o prazo de anélise passara a ser contado a partir do
recebimento destes documentos.

Andlise pendente

v Documentacao divergente ou incompleta - Envie o quanto
antes a documentacdo solicitada para reanélise.

v/ Se nareanalise ndo houver a aprovacao do crédito, sera
necessaria a apresentacido de um “devedor solidario” e
a aprovacao do seu crédito serd condicionada a analise
desse devedor.

14

Devedor solidario

Como proceder:

1. Procure um devedor solidario.

2. 2.Adocumentacao do devedor solidario é amesma que lhe
foi solicitada, na fase 2 desse guia é necessario comprovar
renda maior ou igual a 3 (trés) vezes o valor da parcela e
nao possuir restricdo de crédito.



FASE 3

Documentos para
Aquisicao do Bem

Apds a escolha do servico com o fornecedor, loja ou
particular, vocé deve negociar para adquirir o bem
ou servico com o menor valor possivel. Essa é uma
das principais vantagens do consércio: comprar a
vista e pagar parcelado.
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ESCOLHA O SEU BEM!

Parabéns seu crédito foi aprovado, chegou a hora de escolher o seu imével ou terreno.

No consércio, o crédito imobilidrio podera ser usado para compra dos seguintes bens:

Aquisicao de bens iméveis
Vocé pode adquirir o imével de sua escolha, novo ou usado, na cidade, praia ou campo e até
mesmo terrenos.

Construcao e reforma
Sua carta de crédito pode ser usada para construir / reformar ou ampliar um imével residencial
ou comercial em um terreno préprio.

Veja mais informacées no Anexo 1 Colocar link para a pagina respectiva no PDF.

Quitacao de financiamento bancario ou Consércio

Com o consoércio é possivel transferir a sua divida do financiamento bancéario para o UP
Consorcios e assim economizar pagando muito menos todo més, ou até mesmo quitar sua
divida com outra administradora de consércio. Importante: O financiamento ou o consércio

=)

de outra administradora devera ser de titularidade do consorciado e ter sido utilizado para

aquisicdo de imoveis.

Confira mais informagdes no Anexo 3[[clique aqui)}

Aquisicao de imdvel na planta vinculado a empreendimento imobiliario

Para aquisicdo de imével na planta, sera necessario apresentar outro imével como garantia.
Esse imovel deve estar em nome do consorciado e livre de 6nus. Nessa situacao serd realizada
aavaliacdo doimdvel apresentado como garantia. Para dar inicio ao processo siga as instrucoes
do guia de acordo com o tipo de bem que serd apresentado como garantia e os documentos
doimodvel na planta: Matricula, IPTU e Certidao Negativa de Débitos.

16
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PONTOS DE ATENGAO

Esse é o momento de reunir adocumentacao do imével. Veja
abaixo algumas informacgdes importantes desse passo:

v Apds a andlise da documentacédo apresentada, se necessa-
rio, poderao ser solicitados documentos complementares

v Documentos incompletos e ilegiveis ndo serdo aceitos e
nem analisados pela equipe de analistas imobiliarios

v Oprocessoimobilidrio somente serd iniciado apos a apre-
sentacao de todos os documentos solicitados

v Importante: Paradar inicio ao processo juntamente com
todos os documentos solicitados, o consorciado deve
apresentar a Matricula e a Certiddo Negativa de débitos
Municipais do Imével. Todas certiddes possuem prazo
de validade e deverdo ser encaminhadas para analise no
maximo 10 dias apos sua emissao, lembrando que todas
possuem custo para emissdo que sdo de responsabilidade
do cliente ou do vendedor do imével

v Todos os documentos das partes envolvidas tem que estar
dentro do prazo de validade

v Emcasodeduvidas estamos a disposicao para esclarecé-las
através de nossa central de atendimento

17
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DOCUMENTAGCAO DO IMOVEL

Paradar inicio, o primeiro passo é preencher o Formulario de
inicializacdo do processo imobiliario, disponivel no link abaixo:
Para auxilid-lo, este documento é preenchivel no préprio arquivo
em formato PDF, basta clicar com o mouse no campo destacado
e preencher todas as informacdes. Ao final, imprima e assine.

Formulario de inicializacdo do processo imobilidrio ]

v Parasaber o valor exato da taxa de avaliagdo a ser pre-
enchida no formulario, entre em contato com a central
atendimento

v Apobs o preenchimento, esse documento devera ser impresso,
assinado e enviado juntamente com os demais documentos
solicitados

DOCUMENTAGCAO DO IMOVEL

Relacdo de documentos do imével

v Matricula atualizada do imével original (Certiddo de inteiro
teor de propriedade do registro de iméveis completa, frente
e verso) com negativa de 6nus e alienacoes.

Importante: Para a elaboracao da minuta, devera ser enviada
amatricula atualizada dentro da validade de 30 dias.

A matriculatem validade de 30 dias, mas para o inicio do pro-
cesso de faturamento, ela pode ser aceita com prazo de até 60

dias, e devera estar em nome do atual proprietario e conter:

v Todas as averbacdes relativas ao estado civil dos atuais
proprietarios

v Construcgdes existentes

v/ Alteragbes do endereco ou de numeracdo doimével (razdo
social atualizada, se pessoa juridica)

Observacao: Caso o imével nao esteja atualizado referente
as informacdes acima ou com alguma regularizacao, a analise
ficard prejudicada e podera impactar no prazo de seu processo.

Cépiasimples da certiddo atualizada de Matricula anterior, do
registro de imdveis a ser adquirido (matricula mae), no caso
da matricula do imével ter sido aberta ha menos de 01 ano.
Por exemplo: terreno com edificio construido.

Se oimovel tiver sido adquirido através de USUCAPIAO, pode
ocorrer de ndo existir a matricula anterior (matricula mae).
Com apresentacao da matricula anterior, ou ndo, o cliente deve
apresentar a documentacao ref. ao processo de usucapiao
(Peticao inicial, sentenca judicial, etc.).

18


https://uploads-ssl.webflow.com/5c47377918f01bd37a34598e/5df154ac4bb8c84d0fe4b13c_FORMULARIO_PROCESSO_IMOBILIARIO.pdf
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DOCUMENTAGCAO DO IMOVEL -
SITUACOES IMPORTANTES

Paraimével urbano:

v/ Copiasimples do espelho do IPTU do ano vigente (pagina
na qual consta o endereco, ametragem e o valor venal do
imdvel) ou certidao de dados cadastrais

v CND - Original da Certiddo Negativa Débitos municipais
(referentes a impostos e taxas municipais), validade de
30 dias a partir da data de emissao, quando nao estiver
declarado prazo no documento

Observacao: Todos os documentos acima sao emitidos pelas

prefeituras (algumas através da internet).

Paraimovel rural:

v Declaracdo erecibo de entregade ITR (Imposto Territorial
Rural)

v CCIR (Certificado de Cadastro de Imdvel Rural)

v CAR (Cadastro Ambiental Rural)

Observacgao: A metragem do imoével constante no ITRe CCIR

devera ser a mesma constante na matricula do imével.

19
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Para imovel recebido de doacao/permuta:
v Copiasimples da escritura de doacdo

Para imével da marinha:

v Copiada CAT - Certidao de autorizacao de transferéncia,
expedida pela Secretaria de Patriménio da Unio (SPU)

v Ultimo recibo do foro e laudémio (que devera ser apre-
sentado pelo proprietario do imdvel)

Observacao: Essa documentacdo deve ser apresentada apos

avistoria doimével.

Para construcao e reforma:

v Cronograma fisico financeiro da obra, confira o modelo

no Anexo

v Alvarddeobra

v Projeto arquiteténico da construcio (Planta), ou Memorial

descritivo, com carimbo de aprovacao da Prefeitura.

Para quitacao de financiamento ou consércio de

outra administradora:

v Extrato do saldo devedor

v Procuracao devidamente constituida por instrumento
publico (feito em cartério), do representante do banco ou
da administradora de consércio (quando houver)

v Contatodo gerente responsavel do banco ou administra-
dora (nome, telefone, e-mail)

20

Paraimével com condominio:

v CNPJ do condominio

v Original da Declaracdo de Quitacao das despesas condo-
miniais assinada pelo sindico ou administradora de con-
dominio com firma reconhecida por semelhanca (validade
de 60 dias a contar da data de emissao), conforme modelo
(clique aqui)

Observacao: Nos casos da declaracao ser emitida pela admi-
nistradora do condominio, o documento deve ser em papel
timbrado.

Copiasimples da Ata de eleicdo do sindico atual (Se a decla-
racio for assinada pelo sindico);

Copiasimples do contrato de prestacao de servico da admi-
nistradora responsavel pelo condominio (Se a declaracdo
for assinada pela administradora do condominio).

Paraimadvel locado/alugado:
v
v

Cépia simples do contrato de locacao
Carta de rentincia do direito de preferéncia do inquilino
assinada e com reconhecimento de firma por autenticidade.

Verifique modeld (clique agui))


https://uploads-ssl.webflow.com/5c47377918f01bd37a34598e/5df154ad37d24ddd7bc1dae4_DECLARACAO_DE_RENUNCIA.pdf
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DOCUMENTOS DO(S) VENDEDOR(ES) E
COMPRADOR(ES)

Pessoa fisica

Nesse momento é necessario apresentar adocumentacio de
todos os envolvidos: consorciado / comprador, proprietario /
vendedor, anuentes / devedores solidarios e seus respectivos
conjuges.

Informacoes importantes:

v Osdocumentos enviados deverao estar completos e legi-
veis. Apds o recebimento, faremos a andlise e ndo havendo
impedimento ao processo, serd solicitada a avaliacdo do
imovel, dando sequéncia ao processo

v Casooimdvel ou seus proprietdrios tenham acdes judiciais,
ou débitos que possam oferecer risco ao bem imovel a ser
adquirido, serdo solicitadas certiddes explicativas dessas
acoes / débitos, que serdo analisadas, podendo o processo
ser negado ou autorizado, conforme analise

Verifique abaixo todos documentos necessarios:
Certidao de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais
e a Divida Ativa da Unido - Do Proprietario do Imével.
DICA: esta certiddo pode ser consultada no site da Receita

Federal(clique aqui)

Documentos pessoais

v/ Copiasimples do documento de identificacdo (RG ou CNH)
v Cépiasimples do CPF (caso ndo conste no RG)

v Paraestrangeiros, cépia simples do RNE ou passaporte e CPF
v/ Copiasimples do comprovante de estado civil:

v Solteiros - Certiddo de Nascimento atualizada, (atualizacao

pode ser solicitada em qualquer cartorio)
v Casados - Certiddo de casamento atualizada. Se casado

no regime de comunhao universal ou separacio total de
bens apés Dezembro / 1977, obter também a cépia da
escritura do pacto antenupcial e seu registro (de acordo
com o regime de bens adotado)

v/ Separados/divorciados ou vitivos - Certidao de casamento
com averbacao do atual estado civil (caso ndo conste a
averbacdo, podera ser enviado a certidao de casamento
acompanhada do atestado de 6bito)

21


https://www.gov.br/receitafederal/pt-br
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Pessoa fisica
v Estrangeiros (qualquer que seja o estado civil) - Certiddo
de nascimento ou casamento emitida no exterior, consu-
larizada, traduzida e registrada no cartério de titulos e
documentos

Unido estavel - Declaracdo da unido estavel juntamente
com comprovante do estado civil (certiddo de nascimento
de ambos)

Cépia simples do comprovante de residéncia (conta de

agua, luz, telefone fixo ou gas).

Importante: Necessario somente para o(s) proprietario(s) /
vendedor(es) - Atualizado (validade de 90 dias apds vencimento).
Observacao: Se o vendedor do imével for solteiro e morar
com os pais, 0o comprovante de residéncia pode ser em nome
dos pais, conforme regra acima.

v/ Coépia de cheques, cartao ou extrato bancario contendo
dados da conta do vendedor do imével para receber o
valor do crédito.

v Comprovante bancario do cliente para reembolso de custas
Observacao: Conforme novas normas de registros de imoéveis,
da Corregedoria com o Banco Central (BACEN), é obrigatério
a apresentacio do comprovante bancario informado acima:
4
4
v

Para o recebimento do crédito UP Consorcios,

Para o pagamento com recursos préprios do cliente;
Para os processos de quitacao de financiamento, mesmo
gue o pagamento do crédito seja feito integralmente para
o interveniente quitante.

Nos casos em que o vendedor for incapaz (interdito/
menor) ou espolio:

Apresentar alvara judicial, indicando um representante e auto-
rizando a venda do imével, bem como a forma de recebimento
do valor davenda. Por sua vez, o representante do espdlio ou
incapaz deverd comprovar a sua condicao e apresentar cépia
simples do RG, CPF e comprovante de residéncia.

Venda de pai para filho(a):

Preencher formuléario informando quantos e quais sdo os
herdeiros existentes do vendedor, contendo a qualificacao
completa dos referidos, inclusive dos seus cdnjuges, se for o
caso, e seus enderecos residenciais completos. Apresentar,
ainda, copias simples do RG, CPF e comprovante do estado
civil, e se for o caso, dos seus conjuges. Conforme Formulario
de Inicializacao do Processo Imobilidrio [Clique aqui].
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Pessoa Juridica

v CopiadaCertidao Especifica ou Ficha Cadastral completa,
emitida pela Junta Comercial do Estado - validade de 90
dias apds a emissao, contendo os dados da empresa, objeto
social e historico dos ultimos arquivamentos.

Ficha cadastral contendo o objeto social da empresa e
historico dos Ultimos arquivamentos. Obs.: Em alguns
estados é possivel emitir pelo site da Junta Comercial e
em alguns casos, as empresas sio registradas apenas no
cartorio de registro das pessoas juridicas, nesse caso a
certidao devera ser emitida pelo cartério de registros de
Pessoa Juridica.

Cépiasimples do contrato social consolidado e alteracbes
posteriores, ou estatuto de constituicdo e cdpia simples da
atade eleicdo da atual diretoria, publicado no didrio oficial
Copia simples do CPF e RG do sécio com poderes para
assinatura ou procurador devidamente constituido por
instrumento publico (feito em cartério)

Certiddo de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Fede-
rais e a Divida Ativa da Unido - Do Proprietario do Imével.

DICA: esta certiddo pode ser consultada no site da Receita
Federal:[clique aqui

Nos casos de pessoa juridica ser: Associacao, Sin-
dicato, Igreja e Sociedade Anénima (S.A.), além dos
documentos acima, apresentar também:

v
v
v

Copia simples do Estatuto Social

Copia simples da Ata de Eleicao da Diretoria

Coépia simples da Ata da AGE (assembleia geral extraor-
dindria) autorizando a venda do imével (descrever nessa
ata o endereco do imovel)

4

Importante: Estatutos e Atas devem estar registrados no
cartério ou Junta Comercial.


https://www.gov.br/receitafederal/pt-br
https://uploads-ssl.webflow.com/5c47377918f01bd37a34598e/5df154ac4bb8c84d0fe4b13c_FORMULARIO_PROCESSO_IMOBILIARIO.pdf
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AVALIACAO DO IMOVEL

Apos a escolha do imdével ou terreno, e negociacdo do valor
a ser pago pelo mesmo, solicite ao proprietario os documen-
tos deste (anexo) relativos ao imdvel e seu proprietario, e
encaminhe parands através do canal escolhido previamente.
A documentacio serd analisada e nossa equipe entrard em
contato para informar o resultado.

Caso ndo haja impedimento para a sequéncia do processo,
serd agendada avaliacdo do imével por empresa especializada
através de engenheiro vinculado ao CREA (Conselho Regional
de Engenharia e Agronomia).

Isso é necessario para assegurar vocé e o grupo de consorcio
ao qual faz parte, de que o imével ou terreno esta regularizado
junto a prefeitura e seu valor de mercado é igual ou superior
ao saldo devedor de sua cota. Para essa etapa sera emitido
um laudo de avaliagao.

Nos casos de Transferéncia Patrimonial (Venda de iméveis
entre a pessoajuridica e o scio daempresa e vice-versa, entre
parentes de 1.0 grau, etc.), o valor de liquidez do laudo deve
ser 50% superior ao saldo devedor da cota.

23

Processos envolvendo Transferéncia Patrimonial sédo permi-
tidos apenas para iméveis urbanos. NAO é permitido para
imdveis rurais.

Importante - O Imével objeto de aquisicdo e / ou alienagao
devera ter toda a documentacao regularizada, sem débitos,
e ainda conter o Titulo de Aquisicao: escritura / contrato re-
gistrado no cartério de registro de iméveis competente e em
nome dos atuais proprietarios. A

Uso do FGTS

Caso opte por utilizar o FGTS, o crédito disponivel e saldo do
FGTS deverao ser usados exclusivamente para a compra de
imovel residencial urbano para moradia prépria do trabalhador.
Para mais informacdes sobre a utilizacdo do FGTS na aquisicao
do seuimovel, verifique as regras e demais detalhes no Anexo
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CONTRATO

Instrumento Particular com forca de
Escritura Publica

Apos a andlise de todos os documentos e da avaliacdo do imovel,

sera elaborada a minuta do contrato.

Observacao: Para aelaboracao da minuta, a matricula devera
estar atualizada.

1° A minuta serd enviada via e-mail e deve ser lida com atencao
por todos os envolvidos na operacao, que deverdo respon-
der o e-mail informando que todos estdo de acordo com o
documento, ou apontando as alteracdes necessarias.

2° O UP Consbrcios ird emitir o contrato, assinar e enviar via
corrreio ao endereco indicado no e-mail de validagao da
minuta, juntamente com um kit de orientacdes.

3° Todos os envolvidos deverao assinar e reconhecer firma por
autenticidade ou verdadeiro e rubricadas todas as paginas.
O contrato deve ser encaminhado ao cartério de registro
de imdveis competente para registro.

4° Encaminhar ao UP Consércios uma via do contrato original
acompanhado de uma via da matricula do imével, contendo
os registros da alienacao fiduciaria e de compra e venda
(quando for o caso).

5° Assim que o UP Consércios recebe a via do contrato assina-
do e autenticado. A documentacéo é analisada e se estiver
correta o pagamento serd efetuado na conta do favorecido
em até 5 dias Uteis.

Importante: Ndo recomendamos a assinatura de compromissos
ou de pré-contratos antes da aprovacao da documentacéo do
imével (32 Fase). O UP Consdrcios ndo se responsabiliza pelos
prazos negociados entre as partes (vendedores e compradores).

24
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COTA QUITADA

Se sua cota estd quitada, pode receber o valor em espécie (apds 180 dias da contemplacio),

solicitar a compra de um bem, quita ou amortizar um financiamento. Veja a baixo as regras:

Documentos para aquisicdo do bem - Cota Quitada
Pessoa fisica:

v

v
v

Cépia simples do documento de identificacdo (RG ou
CNH vdlido);

Cépia simples do CPF, se ndo constar o nimero no RG;
Para estrangeiros, copia simples do RNE ou passaporte
e CPF;

Copia simples do comprovante de estado civil (com escri-
tura e registro de paco antinupcial se houver);

Cépia simples do comprovante bancario do vendedor.

Pessoa juridica:

v

v

Cépia simples do documento de identificacdo (RG ou
CNH vélido);

Cépia simples do CPF, se ndo constar o nimero no RG;
Copia simples do Contrato Social Consolidado e alteragées
posteriores ou estatuto de constituicdo;

Copia da Certidao Especifica ou Completa da Junta
Comercial do Estado. Ficha cadastral contendo o objeto
social daempresa e histérico dos ultimos arquivamentos.
Validade de 90 dias;

Cépia simples do comprovante bancario do vendedor.

Se partes representadas por procurador, devera
enviar:

v

Cépia simples do documento de identificacdo (RG ou
CNH vdlido);

v/ Copiasimples do CPF, se ndo constar o nimero no RG;

v Copiasimples da procuracao atualizada no prazo maximo
de 90 dias.

4

Do imével:

v Matricula atualizada do imével original com prazo de

validade de 30 dias.
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Contrato particular de compra e venda ou promes-
sa de compra e venda, deve conter:

v Qualificacdo completa dos vendedores, compradores
e imovel;

v Clausula de pagamento, informando o valor de compra
e venda, quanto serd pago com recursos proprios e o
valor a ser pago através da carta de crédito, grupo e cota,
mencionar a forma de pagamento;

v Clausula de irrevogabilidade e irretratabilidade;

v Contrato deve ter reconhecimento de firma das partes
por autenticidade;

v Contrato deve ter assinatura com nome e RG e CPF de
duas testemunhas (ndo precisam reconhecer firma);

v Contrato deve ter todas as paginas rubricadas por todas
as partes;

v Contrato ndo podera ter clausula de arrependimento;
v Deve conter ainformacao de que o crédito para pagamento
do bem imével sera pago através do UP Consorcios.

Observacoes:

1. Quando houver diferenca do valor disponivel na cota para
ovalor do bem, e essa diferenca for paga por financiamen-
to. S sera permitido com apresentacdo do contrato do
banco confirmando o pagamento da diferenca.

2. Cominstrumento particular, o pagamento sé pode ser
feito como reembolso para o cliente, quando o imodvel ja
estiver em seu nome, apés a contemplacio e com cépia
autenticada da escritura.

3. O contrato ndo podera ter clausula de arrependimento.

4. So6épossivel efetuar pagamento de bem financiado, com

a apresentacao do boleto de quitacio e informacao do
banco que trata-se de quitacdo do bem em questéo.
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COTA QUITADA - AMORTIZAGCAO
OU QUITAGCAO DE FINANCIAMENTO
PROPRIO:

Para iniciar o processo é necessario:

v

Carta autorizando o pagamento, informando seus dados,
os dados do financiamento e o valor autorizado. Essa carta
deve vir assinada e com reconhecimento de firma por
autenticidade. Modelo;

Boleto para pagamento (Enviar o boleto com prazo de
5 dias uteis);

Matricula atualizada do imével original com prazo de
validade de 30 dias;

Apresentar documentacao pessoal, seja pessoa fisica ou
Juridica, conforme citado nos Documentos para aquisicdo
do bem - Cota Quitada.

26

COTA QUITADA - RECEBER EM ESPECIE

Se sua cota esta quitada, pode receber o valor em espécie,
solicitar a compra de um bem, quita ou amortizar um finan-
ciamento. Veja abaixo as regras:

Recebimento
Apds 180 dias da contemplacao.

Transferéncia
A cota ndo pode estar em processo de transferéncia.

Autorizacao de pagamento

Para que o UP Consorcios realize a liberacdo do crédito, é
necessario que vocé preencha e assine a carta de autoriza-
c¢do. Lembrando que o pagamento sé pode ser feito para o
consorciado.

Comprovante bancario

Dados bancérios constando Banco/Agéncia/Conta e CPF ou
CNPJ (Ex. cépia do cheque, cpia do cartio ou cabecalho do
extrato.

Contrato social

Necessario contrato social em caso de pessoa juridica e do-
cumentacao pessoal (RG/ CPF ou CNH de quem assina pela
empresa).

Copia simples
RG/CPF ou CNH (dentro da validade).


https://uploads-ssl.webflow.com/5c47377918f01bd37a34598e/5df154ac3da2acb859ec64b7_ANEXO_CARTA_QUITACAO_OU_AMORTIZACAO.pdf
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COTA QUITADA - CONSTRUGCAO/RE-
FORMA

O consorciado com a cota quitada pode utilizar o crédito para
construir em terreno proprio, reformar ou ampliar imével
proprio (residencial ou comercial).

Documentos necessarios:

Para construcao ou ampliacao de area construida:

v Matricula atualizada do imodvel, original, com prazo de
validade de 30 dias;

v Cronograma fisico-financeiro da obra, assinado por pro-
fissional habilitado (engenheiro ou arquiteto com registro
do Crea/Cau, respectivamente), e com reconhecimento
de firma por autenticidade da assinatura do engenheiro;

v/ Alvaradeobra;

v/ Projeto arquitet6nico da construcéo (Planta), ou Memorial
descritivo), com carimbo de aprovacdo da Prefeitura.

Parareforma interna - Sem aumento de area cons-

truida:

v Matricula atualizada do imdvel, original, com prazo de
validade de 30 dias;

v Cronograma fisico-financeiro da obra, assinado por pro-
fissional habilitado (engenheiro ou arquiteto com registro
do Crea/Cau, respectivamente), e com reconhecimento
de firma por autenticidade da assinatura do engenheiro.

27
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TAXAS E DESPESAS DE RESPONSABILIDADE DO CONSORCIADO

Verifique aqui as taxas e despesas do processo imobiliario.
Confiratambém em que momento deverao ser pagas:

Taxa de cadastro - Despesa decorrente da analise da capacidade
contributiva do consorciado. Valor: 1% (um por cento) do valor
do crédito vigente na data da contemplacao, limitado ao valor
vigente no ano (consulte o valor exato com nossa central de
atendimento). Esse valor sera descontado automaticamente
do crédito disponivel na data da contemplacao.

Taxa de avaliacdo do imdvel - Despesa decorrente da ava-
liacdo de imdveis novos e usados, realizadas por empresa ou
profissionais credenciados pela administradora. Valor: Sera
calculado de acordo com a localizacdo do imovel (cidade),
tamanho (metragem) e tipo de imével (rural ou urbano). Para
saber o valor que serd cobrado, entre em contato com a central
de atendimento.

ITBI (Imposto de transmissao de bens iméveis) - E o imposto
cobrado pela prefeitura sempre que o imoével sofrer mudanca
de titularidade. Deve ser pago pelo comprador do imével. O
momento do pagamento do ITBI e o valor poderao ser verificados
direto com prefeitura da cidade de localizacdo. Seu consultor
imobilidrio ird te auxiliar nesse procedimento. Observacao:
O ITBI sera devido somente nos processos em que houver
aquisicdo, ou seja, transmissdo de bens imdveis.

Custos com registro do contrato particular de compra e venda
e alienacao fiduciaria - Conforme a legislacdo, no momento
do registro do contrato é que ocorre a efetiva transferéncia
da propriedade. Além da transferéncia da propriedade ocorre
o registro da alienacado fiduciaria do imdvel para garantia do
saldo devedor.

Serd pago diretamente ao cartério de registro de iméveis com-
petente. Para verificar o valor consulte o cartério de registro
de imdveis onde o imovel objeto da operacao sera registrado.
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Custos com averbacao do cancelamento da alienacao fiduci-
aria- Apos a quitacdo do saldo devedor, o consorciado devera
providenciar o cancelamento da alienacao fiducidria. Sera pago
diretamente ao cartério de registro de imoveis competente.
Para verificar o valor consulte o préprio cartério.

Tarifa parauso do FGTS para aquisicdo / construcao - Confor-
me previsto no manual de moradia da CEF (Caixa Econémica
Federal ) para verificar o manual m Os agentes
financeiros poderao cobrar uma tarifa pela prestacao de servico
referente a intermediacdo das operacdes de movimentacado
da conta vinculada do FGTS para aquisicao de imével resi-
dencial/ construcgao.

Esse valor sera pago diretamente ao agente financeiro res-
ponsavel pela intermediacao do FGTS.

Custos com processo de Substituicio de Garantia - O con-
sorciado deve efetuar pagamento da taxa de Substituicdo
de garantia antes de iniciar o processo. Essa taxa serd para
custear a andlise da documentacéo, emissdo de certiddes,
emissao do contrato, etc.


https://www.caixa.gov.br/Downloads/fgts-moradia/MANUAL_DA_MORADIA_PROPRIA_13_11_2020.pdf
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ENVIO DE DOCUMENTOS PARA TRANSFERENCIA

A documentacédo solicitada deve ser enviada para o e-mail abaixo:
contemplados@upconsorcios.com.br

29



Aquisicao
do bem

Parabéns! Vocé planejou e conquistou o seu objetivo,
é hora de celebrar.
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AQUISICAO DO BEM

Com a documentacao completa, o pagamento sera efetuado
e vocé poderd adquirir o seu bem.

Veja abaixo algumas informacdes importantes desta fase:
v No momento da efetivacdo do pagamento do crédito, a
cota devera estar com os pagamentos em dia.

Prazo

O processo de faturamento do bem tem prazo estimado de 60
dias, desde que a documentacdo de faturamento do cliente e
do vendedor estejam completas.

Pagamento do crédito

Sera liberado na conta do favorecido indicado no contrato,
somente apds o recebimento de uma via do contrato assinado,
com reconhecimento de firma por autenticidade ou verdadei-
ro das partes, registrado no cartério de registro de iméveis
competente acompanhado da matricula contendo a alienacao
fiduciaria e a compra e venda (quando houver).

Importante: O UP Consdrcios ndo realiza pagamento a terceiros.

31
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ANEXOS
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Agora chegamos ao final do processo. E hora de aproveitar a sua aquisicao!

Estamos muito felizes de fazer parte desse
momento.

Esperamos estar presentes em suas proxi-
mas conquistas.
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Team UP.
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ANEXO 1
Construcao ereforma

Asfases do processo de utilizacdo do crédito para construcao
/ reforma serdo as mesmas, porém, vocé deverd apresentar os
documentos mencionados abaixo e o pagamento sera liberado
em etapas, de acordo com cronograma fisico / financeiro
daobra.

Confira abaixo as regras e documentos necessarios:

Para construcio ou ampliacdo de area construida:

v Cronograma fisico/financeiro da obra assinado por pro-
fissional habilitado (engenheiro/arquiteto) e com reco-
nhecimento de firma por autenticidade;

v/ Projeto arquiteténico

v Alvarade aprovacao da prefeitura

Observacao: O Cronograma devera ser enviado conforme
modelo, verifique no link abaixo:

Incluir box na cor da fase - alerta de atencao fora do box -
texto abaixo:

Parareforma interna - Sem aumento de drea construida:

v Cronograma fisico da obra assinado por profissional habi-
litado (engenheiro ou arquiteto) e com reconhecimento
de firma por autenticidade.
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Confira abaixo as regras para construcao e reforma no con-

sorcio:
Para todos
v OCronogramade obras devera conter no minimo 5 (cinco)

etapas:;
v Apartir dasegunda etapa do cronograma, a antecipagdo
do pagamento deve ser efetuada mediante a entrega de
Declaracdo original do engenheiro ou arquiteto respon-
savel pela obra, conforme modelo (cligue aqui), indicando
a conclusio de cada etapa e acompanhada de 5 (cinco)
fotos de cada etapa concluida;
Durante o processo de liberacdo das etapas, sera necessario
fazer a avaliacdo de acompanhamento da obra, que serd
realizado pela empresa contratada pelo UP Consorcios.
Ataxa podera ser debitada da carta de credito, paraisso,
deve ser preenchida a autorizacdo, conforme modelo
(cligue aqui);
20% do crédito disponivel serdo retidos e liberados somente
apos a conclusdo da obra e averbacdo da construcao na
matricula do imével (regularizacdo dos documentos do
imével).

Importante: Nos casos de reforma interna (sem ampliacéo),
0s 20% retidos serao liberados apoés nova avaliacdo do
imovel confirmando a conclusio da reforma. (A avaliacdo
sera feita por empresa credenciada da administradora e

o valor da taxa serd descontado do crédito disponivel).
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ANEXO 2
FGTS
O que é FGTS ou Fundo de Garantia por Tempo de Servico? A opcao de pagamento do lance com recursos do FGTS
Depdsito mensal, referente a um percentual de 8% do salario nao pode ser substituida por pagamento com recursos
do empregado, que o empregador fica obrigado a depositar proprios;
em uma conta bancériano nome do empregadoquedeveser v O consorciado contemplado por lance, com recursos do
aberta na Caixa Econoémica Federal. FGTS, se for demitido ou pedir demissdo do emprego, devera
Tem direito ao FGTS os trabalhadores urbanos e rurais, através manter os recursos relativos ao lance na conta vinculada
do regime da CLT (Consolidacdo das Leis do Trabalho). do FGTS. O saque ou a transferéncia dos recursos para
O FGTS tem o objetivo de auxiliar o trabalhador, caso esse outra contaimplicarad no cancelamento da contemplacéo.
seja demitido, em qualquer hipétese de encerramentoda v E proibida a transferéncia da cota contemplada com lance
relacdo de emprego, seja ela por motivo de doencas graves e pago com recursos do FGTS, SALVO, se o cessiondrio se
até catdstrofes naturais. O FGTS nao é descontado do saldrio enquadrar nas regras de FGTS e o seu saldo atual seja sufi-
do empregado, e sim, uma obrigacdo do empregador. ciente para cobrir o valor de lance ofertado pelo cedente;
Além disso, pode ser utilizado por trabalhadores empregados O Cliente Nao pode retirar o crédito em espécie, pois o
em regime da CLT que possuam saldo na conta do FGTS, para mesmo fica condicionado a compra do imével.
adquirir ou construir imével residencial parasi. v/ Osrecursos oriundos da utilizacio do FGTS sero liberados
para o vendedor do imével apds o registro do “contrato
Modalidades de uso em relacao ao consércio com forca de escritura” no cartério de registro de iméveis
Osrecursos da conta vinculada do FGTS poderéo ser utilizados competente:
Junto ao consorcio nas seg.umtes situacoes: ) v Otrabalhador titular da contavinculada do FGTS devera
1) Pagamento total ou parcial de lance ofertado em assembleia - . .
g | g q g ter, no minimo, 03 (trés) anos de trabalho, consecutivo ou
t a t &dito; . . .
nocaso ‘a con em'p a.(;ao acartade credito; . nao, sob o regime do FGTS na mesma ou em diferentes
2) Amortizacéo e liquidacido* do saldo devedor do consércio, empresas:
cujo bem ja tenha sido adquirido/construido pelo consorciado ’
. v Acartade crédito deve ter sido utilizada para aquisicdo
para moradia.
N . ., .. ., de imével residencial urbano, ndo pode ter sido utilizada
O consorciado contemplado que ja adquiriu seu imével
. paraaquisicao de imovel comercial, terreno, reforma ou
para moradia e se enquadra em todas as regras de uso R . o
do FGTS, podera continuar utilizando o seu FGTS para liquidacdo de financiamento habitacional;
amortizacdo ou liquidacdo do seu saldo devedor. Este v Nos casos de utilizagdo do FGTS para efetiva liquidacao
processo especifico é feito diretamente pelo UP Consorcios. € admitida a existéncia de prestaces em atraso;
v Ovalor maximo de avaliagdo do imdvel na data de aqui-
Principais regras de uso do FGTS: sicdo, ndo pode exceder ao limite estabelecido para as
v OFGTSsé poderaser utilizado para aquisicdo ou constru- operacoes do Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH;
cao deimovel residencial urbano paramoradiapropriado ;o intervalo minimo para utilizacio do FGTS em amor-
trabalhador, desde que a conta vinculada a ser utilizada e tizacdo ou liquidacio de saldo devedor sera de 2 anos
a cota de consércio sejam da mesma titularidade; entre cada movimentacéo, contados a partir da data da
v Oimovel deve estar registrado no Cartério de Registro dltima amortizacio/liquidacio procedida pelo mesmo
de Imoveis responsével pela regiao; trabalhador.
v O imével tem que ser adquirido pelo consorciado com
recursos da carta de crédito do consércio; .. .
o . Para o uso, o imével deve localizar-se:
v Casootrabalhador seja titular de mais de uma cota (con- L
) . o v No mesmo municipio onde o trabalhador exerca sua
trato) de consorcio, somente serd admitida a utilizacdo -
ocupacao laboral;
do saldo da conta vinculada para amortizar, liquidar ou
. N v Nos municipios limitrofes a ele ou integrantes da mesma
abater parte das prestacoes, em relacdo aquelas cotas
- C S, regido metropolitana; ou no mesmo municipio onde o
utilizadas na aquisicdo de um Gnico imovel;
. . trabalhador comprove a sua residéncia ha mais de um ano.
v Nos casos de amortizacao, as prestacdes devem estar

em dia na data da utilizacdo do FGTS;
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Impedimentos:
Né&o é permitido o uso dos recursos da conta vinculada do

FGTS nas seguintes operacdes:

v

O imével a ser adquirido ndo pode ter sido objeto de uti-
lizagdo do FGTS na aquisicdo / construcdo, nos ultimos
03 (trés) anos;

Aquisicdo/Construcao de imével comercial;
Aquisicdo de terreno;

Reforma ampliacdo e/ou melhoria de imével residencial
ou comercial;

Aquisicao de moradia para familiares, dependentes ou
terceiros;

O titular da conta ndo podera ser detentor de financiamento
ativo do SFH -Sistema Financeiro da Habitacdo em qual-
quer parte do territério nacional, na data de aquisicdo do
imovel, salvo de comprovar a quitacdo do financiamento,
a alienacao ou transferéncia do imével impeditivo para
a utilizacdo do FGTS;

O titular da conta ndo podera ser proprietario, promi-
tente comprador, usufrutuario ou cessionario de outro
imével no local de residéncia ou no local onde exerce a sua
ocupacdo ou atividade principal, incluindo os municipios
limitrofes ou integrantes da mesma regiao metropolitana,
na data de aquisicao do imdvel, salvo se comprovar a
alienacdo ou transferéncia do imdével impeditivo para
utilizacdo do FGTS;

O valor maximo de avaliacdo do imével ndo pode ultra-
passar o valor limite estabelecido para as operacdes do
Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH (R$ 950 mil em
Sao Paulo, Rio de Janeiro, Minas Gerais e Distrito Federal
e para R$ 800 mil nos demais Estados. Valor vigente em
25/11/2016, sujeito a alteracio).
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Importante:

v

v

Conforme previsto no item 1.3 e 1.3.1 do manual de
moradia todas as modalidades previstas na legislacao
para utilizacdo de FGTS na moradia propria devem ser
intermediadas por agente financeiro do SFH;

As administradoras de consércios poderao intermediar
somente as operacoes de liquidacio, amortizacido ou
abatimento de prestacéo de financiamento habitacional;

E de responsabilidade do consorciado o enquadramento
nas respectivas condicbes normativas para utilizacdo do
FGTS na modalidade proposta, previstas no manual de
moradia da Caixa Econdmica Federal;

A administradora nao tem qualquer poder de interfe-
réncia perante o 6rgao gestor dos recursos do FGTS,
caso aliberacao seja morosa ou impossibilitada. Cabera
ao consorciado procurar qualquer Agente Financeiro
do Sistema Financeiro da Habitacdo para realizacdo da
operacao.

Todas as regras de utilizacdo do FGTS encontram-se no

Manual do FGTS da Caixa Econémica Federal, para ve-
rificar cligue aqui.
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ANEXO 3
Quitacao de financiamento/consércio

Vocé poderd utilizar o crédito do seu consdércio para a quitacao
de saldo devedor de financiamento de titularidade do préprio
cliente, de acordo com a Carta Circular 3.432 publicada em
03 de Fevereirode 2009, Cap. |, Incisos a,beceLein® 11.795
de Outubro de 2008 - Secéo lll, paragrafo 3° e clausula con-
tratual 25.2.

Essa quitacao de financiamento pode ser realizada somente
quando for para agentes financeiros (bancos) e administradoras
de consoércios. Desde que tenha sido para financiamento ou
consorcio imobiliario.

Os agentes financeiros ndo podem se recusar a realizar o proce-
dimento de quitacdo através de carta de crédito do consorcio,
porque a operacdo é prevista em Lei, sendo assim, para evitar
negativas do processo, futuramente, entre em contato como
agente financeiro e informe que a quitacio do débito do finan-
ciamento serd através de crédito de consércio e questione se
o agente financeiro ird aceitar o procedimento.

Para dar andamento no processo, solicite ao agente financeiro,
procuracao devidamente constituida por instrumento publico
(feito em cartdrio), do gerente responsavel que ira assinar o
contrato e posicao da divida atualizada. O banco recebera
a minuta para validacao e devera enviar junto a validacdo o
boleto para pagamento da divida.

Os contatos, intermediacoes, solicitacdo de documentos ao
agente financeiro e prazos para a entrega desses é de total
responsabilidade do consorciado, que deve acompanhar e
monitorar o comportamento do agente financeiro. O consor-
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ciado serd orientado, e terd todo suporte necessario para essa
intermediacdo, através do analista responsavel pelo processo

no UP Consorcios.

O analista do Departamento Imobiliario do UP Consércios
precisa ter o contato do responsavel pela operacéo junto ao
banco para verificar as condicdes de aceitacdo do mesmo, por
isso, deve ser preenchido no Formulario de Inicializagdo do
Processo Imobiliario (cligue agui), nome, telefone e e-mail do

gerente do banco ou administradora de consércio.

Importante: Sem o preenchimento dos dados do gerente do
banco ou administradora de consércio, o processo ndo podera
ser iniciado e serd negado pela administradora.

Retencio do Crédito

Serdretirado do crédito disponivel, os valores referentes aos
emolumentos (taxas, impostos) de Cartérios e ITBI (quando for
o caso). Parareceber a devolucio, o consorciado deve efetuar
0s pagamentos e apresentar os recibos de tais despesas pagas
e os mesmos serdo devolvidos. Essa retencao é necessaria
para manter a seguranca do processo, e a garantia do registro
do titulo. Os emolumentos sdo estaduais e os valores aproxi-
mados serdo disponibilizados pelo analista responsavel pelo
Seu processo.

Tendo em vista que o valor dos custos (taxas, impostos) serdao
retiradas do crédito, o valor da divida junto ao Agente Finan-
ceiro deve ser igual ou inferior ao valor do crédito disponivel

ja descontado o valor dos emolumentos (quando houver).
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ANEXO 4
Amortizacao e Liquidacao

Critérios para utilizacdo do FGTS para amortizacao, abater parte
do pagamento das prestacoes e liquidacdo do saldo devedor.
O Consoércio contemplado que ja adquiriu seu imével para
Moradia e se enquadra em todas as regras de uso de FGTS
descritas abaixo, podera continuar utilizando o seu FGTS para
Amortizacao, abater parte do pagamento das prestacdes ou
Liquidacdo do seu saldo devedor.

Conforme autorizado pelo Orgdo Gestor do FGTS, somente
este processo especifico e nestas modalidades de liberagcdo do
FGTS, podem ser realizadas diretamente pelo UP Consorcios.

Regras:
v Oimovel deve ter sido adquirido pelo consorciado com

recursos da carta de crédito do consorcio;

O imoével adquirido com a cota, deve ser o imével em que
o consorciado reside, e de natureza apenas residencial;

A cota de consodrcio e o Imével residencial adquirido,
devem estar em nome do trabalhador(res), titulares da
conta vinculada a ser utilizada;

A carta de crédito deve ter sido utilizada para aquisicdo
de imdvel residencial urbano, ndo pode ter sido utilizada
para aquisicao de imovel comercial, terreno, reforma ou
liguidacdo de financiamento habitacional;

A cotando pode ter sido utilizada para aquisicao de terreno
(com excecéo de processos de construcao junto ao UP
Consorcios - jafinalizados e com a residéncia ja averbada
na matricula do imével);

O imovel deverd estar registrado no cartério de registros
competente, em nome do trabalhador titular da conta
vinculada a ser utilizada;

Caso o trabalhador seja titular de mais de uma cota (Con-
trato) de consércio, somente serd admitida a utilizacao
do saldo da conta vinculada, para amortizar, liquidar ou
abater parte das prestacoes, em relacdo aquelas cotas
utilizadas na aquisicdo de um Unico imovel;
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v Nos casos de Amortizacao, as prestacdes devem estar

em dia na data da utilizacdo do FGTS;

Nos casos de utilizacdo do FGTS para efetiva Liquidacao
é admitida a existéncia de prestacdes em atraso;

O valor maximo de avaliacdo do imdvel, na data de aqui-
sicao, nao pode exceder ao limite estabelecido para as
operacoes do Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH;

O Titular da conta ndo podera ser detentor de financia-
mento ativo do SFH - Sistema Financeiro da Habitacdo, em
qualquer parte do territério nacional, na data de aquisicao
doimdvel, salvo se comprovar a quitacao do financiamento,
a alienacao ou transferéncia do imével impeditivo para
autilizacdo do FGTS;

O titular da conta ndo podera ser proprietario, promitente
comprador, usufrutudrio ou cessionario de outro imé-
vel, no local de residéncia ou no local onde exerce a sua
ocupacao ou atividade principal, incluindo os municipios
limitrofes ou integrantes da mesma regido metropolitana,
na data de aquisicao do imdvel, salvo se comprovar a
alienacdo ou transferéncia do imével impeditivo para
utilizacdo do FGTS;

O trabalhador devera contar com o minimo de 3 (trés) anos
de trabalho sob o regime do FGTS, somados os periodos
trabalhados, consecutivos ou nao;

O intervalo minimo para utilizacdo do FGTS em Amor-
tizacdo ou liquidacao de saldo devedor, sera de 2 anos
entre cada movimentacao, contados a partir da datada
ultima amortizacdo/liquidacao procedida pelo mesmo
trabalhador.

Observacodes: Caso o conjuge queira utilizar FGTS e nio conste
na cota, sé podera utilizar, se na data da aquisicdo do imdvel, o
estado civil do consorciado constou como casado, no Instru-
mento particular/Escritura Publica de compra e venda. Nesse
caso, o conjuge devera assinar Aditamento ao contrato, para
que a cota fiqgue em nome dos dois.
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